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2. Установление границ земельных участков застроенных или подлежащих застройке территорий, мест общего пользования.
Обоснование принятых решений

Местоположение земельных участков определено с учетом существующего землепользования территории проектирования и границ смежных земельных участков, поставленных ранее на ГКУ.
Проектом межевания территории предусматривается:
- оставить без изменения границы земельных участков, прошедших государственный кадастровый учет: №№1, 3, 5, 11, 14, 18, 19, 22, 27, 32, 41, 42, 45, 47, 49, 50, 53, 55, 57, 58;
- земельные участки №№6, 17 сформировать за счет свободных от застройки городских земель;
- земельные участки №№ 2, 7, 9 образовать путем раздела земельного участка с кадастровым номером 59:05:0101033:14;
- земельный участок № 4 образовать путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 59:05:0101033:8 и городской земли с целью устранения чересполосицы между смежными земельными участками;
- земельный участок № 8 образовать путем перераспределения границ земельного участка с кадастровым номером 59:05:0101033:14 и городских земель;
- земельный участок № 10 образовать путем перераспределения границ земельных участков с кадастровыми номерами 59:05:0101033:14, 59:05:0101033:516 и городских земель с целью формирования земельного участка под существующий проезд;
- земельные участки №№12, 13 образовать путем раздела границ земельного участка с кадастровым номером 59:05:0101033:4;
- земельный участок № 15 образовать путем перераспределения границ земельного участка с кадастровыми номерами 59:05:0101033:516, 59:05:0101033:79, 59:05:0101033:80;
- земельный участок № 16 образовать путем перераспределения границ земельных участков с кадастровыми номерами 59:05:0101033:516 и 59:05:0101033:27 и городской земли;
- земельный участок № 20 образовать путем перераспределения границ земельных участков с кадастровыми номерами 59:05:0101033:516, 59:05:0101033:81, 59:05:0101033:82, 59:05:0101033:83, 59:05:0101033:39;
- земельные участки №№21, 24, 25, 26, 29, 30 образовать путем раздела земельного участка с кадастровым номером 59:05:010103:516. Доступ к земельному участку №29 обеспечивается с земель общего пользования через участок №25. Доступ к земельному участку №30 обеспечивается с земель общего пользования (пр. Ленина) через участок №36, 37 и 40.
- земельные участки №№23, 28 образовать в результате перераспределения границ земельных участков с кадастровыми номерами 59:05:010103:75 и 59:05:010103:1760, т.к. существующая граница земельного участка пересекает ОКС;

- земельный участок № 31 образовать путем перераспределения границ земельных участков с кадастровыми номерами: 59:05:0101033:516, 59:05:0101033:84, 59:05:0101033:30;
- земельный участок № 33 образовать в результате объединения земельных участков с кадастровыми номерами: 59:05:0000000:1706, 59:05:0101033:49, 59:05:0101033:19, 59:05:0101033:65, 59:05:0101033:50, 59:05:0101033:51;
- земельный участок № 34 образовать в результате перераспределения границ земельных участков с кадастровыми номерами: 59:05:0101033:1775, 59:05:0101033:24, 59:05:0101033:26;
- земельный участок № 35 образовать путем перераспределения границ  земельных участков с кадастровыми номерами: 59:05:0101033:1774, 59:05:0101033:7;
- земельный участок № 36 образовать путем перераспределения границ  земельных участков с кадастровыми номерами: 59:05:0101033:1776, 59:05:0101033:7. Доступ к земельному участку №36 обеспечивается с земель общего пользования (пр. Ленина) через участок № 37 и 40.
- земельный участок № 37 образовать путем перераспределения границ  земельных участков с кадастровыми номерами: 59:05:0101033:1777, 59:05:0101033:7. Доступ к земельному участку №37 обеспечивается с земель общего пользования (пр. Ленина) через участок № 40.
- земельные участки №№ 38 и 38.1 образовать путем раздела  земельного участка с кадастровым номером 59:05:0101033:10,в целях формирования земельного участка (территории) общего пользования, а также исключения пересечения существующей границы земельного участка ОКС;
- земельный участок № 39 образовать путем перераспределения границ земельных участков с кад. номерами: 59:05:0101033:10, 59:05:0101033:1783, 59:05:0101033:1779;
- земельный участок № 40 образовать путем перераспределения границ земельных участков с кадастровыми номерами: 59:05:0101033:1783, 59:05:0101033:1779 и городской земли с целью устранения чересполосицы между смежными земельными участками;
- земельный участок № 43 образовать путем перераспределения земельных участков с кадастровыми номерами: 59:05:0101033:1774, 59:05:0101033:1776, 59:05:0101033:1777, 59:05:0101033:7;
- земельный участок № 44 образовать путем перераспределения границ земельного участка с кадастровым номером 59:05:0101033:3 и городской земли с целью устранения чересполосицы между смежными земельными участками; 
- земельный участок № 46 образовать путем перераспределения границ земельных участков с кадастровыми номерами: 59:05:0101033:86, 59:05:0101033:62, 59:05:0101033:22, 59:05:0101033:85, 59:05:0101033:25, 59:05:0101033:71, 59:05:0101033:42, 59:05:0101033:494, 59:05:0101033:72, 59:05:0101033:20 и городской земли;
- земельные участки №№ 48, 51 образовать раздела границ земельного участка с кад. номером 59:05:0101033:1782; 
- земельный участок № 52 образовать путем перераспределения земельных участков с кадастровыми номерами: 59:05:0101033:32, 59:05:0101033:513, 59:05:0101033:87, 59:05:0101033:17 и городской земли;
- земельный участок № 54 образовать путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 59:05:0101033:91 и городской земли с целью устранения чересполосицы между смежными земельными участками;
- земельный участок № 56 образовать путем перераспределения земельных участков с кадастровыми номерами: 59:05:0101033:29, 59:05:0101033:33, 59:05:0101033:73, 59:05:0101033:38, 59:05:0101033:76, 59:05:0101033:64, 59:05:0101033:34 и городской земли;
- земельный участок № 59 изменен в результате объединения земельных участков с кадастровыми номерами: 59:05:0000000:2620 и 59:05:0101033:46
Под многоквартирные жилые дома участки были сформированы в соответствии с «СП 30-101-98. Методические указания по расчету нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах», с учетом границ смежных земельных участков и существующего землепользования территории. Нормативные площади под многоквартирные жилые дома представлены в таблице 1.

Таблица 1
Расчет нормативных размеров земельных участков 
под многоквартирные жилые дома 
	№
	Адрес
	Год постройки
	Общая площадь жилых помещений, кв. м (Sк)
	Этажность
	Удельный показатель земельной доли (Уз.д)
	Норм. площадь, кв. м
(Sнорм.к = Sк*Уз.д)
	Площадь по проекту,
кв. м
	Соотношение норм. площади 
к площади 
по проекту

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	1
	пр.Ленина, 49
	1971
	2976,10
	5
	1,52
	4523,67
	5859
	1:1,3

	2
	пр.Ленина, 49а
	1973
	3220,20
	5
	1,52
	4894,70
	4810
	1:1

	3
	пр.Ленина, 49б
	1974
	3207,43
	5
	1,52
	4875,29
	4864
	1:1

	4
	пр.Ленина, 47
	1970
	2930,90
	5
	1,52
	4454,97
	3623
	1:0,8

	5
	пр.Ленина, 47а
	1975
	3167,70
	5
	1,52
	4814,90
	3737
	1:0,8

	6
	пр.Ленина, 47б
	1975
	3205,00
	5
	1,52
	4871,60
	4057
	1:0,8

	7
	пр.Ленина, 45
	1970
	2652,10
	5
	1,52
	4031,19
	4007
	1:1

	8
	пр.Ленина, 43
	1970
	2568,50
	5
	1,52
	3904,12
	3197
	1:0,8

	9
	пр.Ленина, 41
	1975
	4148,00
	9
	1,04
	4313,92
	3795
	1:0,9

	10
	ул..Космонавтов, 11
	1970
	3090,13
	5
	1,52
	4697,00
	3534
	1:0,8



Площади земельных участков по проекту были определены с учетом фактического землепользования территории в виду чего, по некоторым земельным участкам имеются отклонения (столбец 9 табл.1) от нормативной площади участка.
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Участок 38
Площадь 939 кв.м
	№
	X
	Y

	1
	609712,49
	2308268,78

	2
	609684,12
	2308274,15

	3
	609684,12
	2308271,28

	4
	609672,44
	2308269,90

	5
	609672,62
	2308259,96

	6
	609689,17
	2308259,96

	7
	609689,06
	2308244,44

	8
	609682,66
	2308244,47

	9
	609681,50
	2308241,53

	10
	609681,55
	2308236,32

	11
	609697,54
	2308236,61

	12
	609708,96
	2308246,33

	13
	609709,33
	2308252,32

	14
	609712,38
	2308256,50



Участок 38.1
Площадь 624 кв.м
	№
	X
	Y

	1
	609725,83
	2308274,95

	2
	609707,09
	2308280,24

	3
	609702,41
	2308281,48

	4
	609685,84
	2308284,76

	5
	609672,16
	2308285,57

	6
	609672,44
	2308269,90

	7
	609684,12
	2308271,28

	8
	609684,12
	2308274,15

	9
	609712,49
	2308268,78

	10
	609712,38
	2308256,50
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